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MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE ILO

REGLAMENTO DE ZONIFICACION URBANA.

El presente Proyecto de Reglamento de Zonificacion Urbana, comprende la
normatividad de las propuestas para el presente Planeamiento Integral Urbana
de la ciudad de llo.
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REGLAMENTO DE ZONIFICACION URBANA
DEL PLANEAMIENTO INTEGRAL URBANO - CIUDAD DE ILO

TITULO INTRODUCTORIO

CAPITULO I: GENERALIDADES

El Reglamento de Zonificacion constituye el instrumento legal para la aplicacion de las
propuestas técnico normativas de Ordenamiento Urbano previstas en el Planeamiento
Integral Urbano.

Establece definiciones, caracteristicas, criterios y compatibilidad para el uso del suelo
en cada una de las zonas establecidas en el Plano de Zonificacién Urbana, sefialando
requisitos exigibles a las nuevas urbanizaciones o habilitaciones urbanas, asi como a
las edificaciones.

El presente Reglamento podra ser complementado o ampliado por la Municipalidad
mediante ordenanzas u otro tipo de disposiciones municipales.
La complementacion o ampliacién de normas estaran referidas a:

a) Alineamiento de fachadas, normalizando retiros frontales en caso de considerarse
necesarios para futura ampliacion de vias o por razones de ornato y medio
ambiente.

b) Tratamiento de espacios publicos: pisos, fachadas y otros elementos
concernientes al ornato urbano.

c) Disefo y colocacién de avisaje, anuncios comerciales, antenas sefializacién de
transito, nomenclatura de calles y similares.

d) Disefio de postes de alumbrado y normas para el tendido de cables de
electricidad o de teléfonos.

e) Tratamiento de cierres a los terrenos sin construir.

f) Construcciones provisionales: Kioscos u otros establecimientos de servicios
ubicados en espacios publicos.

El ambito de aplicacion del presente Reglamento abarca toda la superficie incluida
dentro del limite del Area de Estudio determinado en el plano de Zonificacion Urbana
del Planeamiento Integral Urbano del area de Reserva Urbana Residencial del Distrito
de llo.

Las zonas de usos de suelo y su nomenclatura respectiva utilizada en el plano de
Zonificacion Urbana son las siguientes:

ZONA DE USO RESIDENCIAL (R)

¢ Residencial Densidad Baja : RDB
e Residencial Densidad Media : RDM
e Residencial Densidad Alta : RDA
ZONA DE VIVIENDA TALLER (I11-R)

e Vivienda Taller : 11-R
ZONA INDUSTRIAL (1)

e Zona de Industria Elemental : 11

e Zona de Industria Liviana : 12

e Zona de Gran Industria : 13
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ZONA DE USO COMERCIAL (C)

e Comercio Especializado : CE
e Comercio Zonal : Ccz
e Comercio Vecinal : Ccv

ZONA DE RECREACION PUBLICA (ZPR)
e Recreacion Publica : ZRP

ZONA DE USOS ESPECIALES (OU)
e Usos Especiales : ou

ZONA DE SERVICIOS PUBLICOS COMPLEMENTARIOS

e Educacion : E
- Educacion Basica : El

e Salud : H
- Posta Medica : H1

ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL (ZRE)
e Zona de Reglamentacion Especial : ZRE

ZONA DE EXPANSION URBANA
e Zona de Expansién Urbana Inmediata : EUI
e Zona de Expansién Urbana de Reserva : EUR

ZONA ARQUEOLOGICA DE REGLAMENTACION ESPECIAL
e Zona Arqueoldgica de Reglamentacion Especial ZAR

La Vivienda Taller son destinadas predominantemente al uso de Vivienda de uso
Mixto (Vivienda e Industria Elemental y Complementarias), asi como servicios
publicos complementarios y comercio local. Las actividades econ6micas que se
desarrollen tendran niveles de operaciéon permisibles con el uso Residencial

El Comercio Local no se sefiala en los planos de Zonificacion, su localizacién es
definida en los procesos de habilitacion urbana.

El equipamiento basico residencial constituido por Centro de Educacion Inicial y
Primaria, Parques, Postas Sanitarias y otros de caracter comunal se ubicaran en las
areas correspondientes a los aportes reservados en los procesos de Habilitacion
Urbana.

Las zonas de industria molesta y peligrosa, industria pesada basica, por sus
caracteristicas, deberan ubicarse, fuera de los limites del area establecida en la
Zonificacion Urbana, debiendo localizarse en zonas que no pongan en peligro la
seguridad ni la salubridad de la poblacién urbana.

Las zonas de recreacién publica son areas que se encuentran destinadas
fundamentalmente a la realizacion e actividades recreativas activas y/o pasivas, como
Plazas. Parques, Campos Deportivos, Juegos Infantiles y similares.

Las zona de Usos Especiales son éareas que se encuentran destinadas
fundamentalmente a la Habilitacibn y funcionamiento de instalaciones de uso
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especiales no clasificados anteriormente como: centros civicos, dependencias de
estado, culturales, terminales terrestres, ferroviarios, maritimos, aéreos,
institucionales, religiosos, espectaculos, estadios, coliseo, zooldgicos, seguridad,
servicios publicos de energia eléctrica, gas, telefonia, comunicaciones, agua potable,
tratamiento sanitario de aguas servidas. Estas zonas se regiran por los pardmetros
correspondientes a la zonificacion residencial o comercial predominante en su
entorno.

Las zonas de Servicios Publicos Complementarios de Educacién y Salud se regiran
por los parametros correspondientes a la zonificacion residencial o comercial
predominante en su entorno.

Las zonas de Reglamentacion Especial son areas urbanas y de expansion urbana
con 0 sin construcciones que poseen caracteristicas particulares de orden fisico,
ambiental, social o econémico que seran desarrolladas urbanisticamente mediante
planes especificos. Las areas de proteccion se incluyen en esta zonificacion.

En las Areas de Expansion Urbana de Reserva no se aplica la zonificacion hasta que
no sean clasificadas como Areas de Expansiéon Inmediata.

Para el establecimiento de los rangos de densidades se ha tomado los siguientes
criterios: Relacién entre area de lote y tugurizacion, posibilidades de servicios
basicos, valor del suelo, posibilidades de inversion concentrada, etc.
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CAPITULO II:

DEFINICION DE TERMINOS

Zonificacion de los Usos del Suelo Urbano.-

Es la parte de la Zonificacion Urbana del Plan Director, que trata sobre la distribucién
normativa de los usos de suelos de la ciudad y constituye el instrumento basico para
el planeamiento del desarrollo urbano y/o Planeamiento Integral Urbano.

Plano de Zonificacién Urbana.-

Plano donde se sefiala las diferentes zonas que comprenden a los usos del suelo
urbano.

Reglamento de Zonificacién.-

La zonificacion es el instrumento técnico de gestién urbana que contiene el conjunto
de normas técnicas urbanisticas para la regulacién del uso y la ocupaciéon del suelo
en el ambito de Intervencion, en funcién a los objetivos de desarrollo sostenible y a la
capacidad de soporte del suelo, para localizar actividades con fines sociales y
economicos, como vivienda, recreacion, proteccion y equipamiento; asi como la
produccion industrial, comercio, transportes y comunicaciones.

Area Urbana.-

Territorio urbanizado, es decir dotado de los elementos constitutivos de los centros
poblados. Delimitada en los planes urbanos.

Constituye el territorio sujeto a las disposiciones legales sobre Acondicionamiento y
Desarrollo Urbano.

Area de Expansion Urbana.-

Espacio del territorio comprendido por el suelo urbanizable, para cubrir las demandas
del crecimiento poblacional de la ciudad.

Habilitacion Urbana.-

Es el proceso de convertir un terreno rustico en urbano, mediante la ejecucion de
obras de distribucién de agua y recoleccién de desague, distribuciéon de energia e
iluminacion publica, pistas y veredas. Adicionalmente podran contar con redes para
distribucién de gas y redes para comunicaciones. Las habilitaciones urbanas pueden
ser ejecutadas de manera progresiva.

Habilitacién Urbana para Uso Residencial.-

Toda Habilitacion Urbana destinada a la construcciéon de viviendas y sus servicios
complementarios.

Habilitacién Urbana para Usos Industriales.-

Toda Habilitacion Urbana destinada a la construccion de locales industriales y sus
servicios complementarios.
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Areas de Aporte de Urbanizacion.-

Es la suma de las superficies que se transfieren a las entidades beneficiarias para uso
publico como resultado del proceso de habilitacion urbana. Se calcula sobre el area
bruta, menos las areas que deban cederse para vias expresas, arteriales y colectoras.
y debe inscribirse a favor de la institucion beneficiaria, y que es cedida a titulo gratuito
por el propietario de un terreno rustico.

Equipamiento Basico Residencial.-

Corresponde a las areas locales complementarias a la vivienda, destinadas a fines
recreacionales (Parques), educativos (Centro de Educacion Inicial), salud (Centro de
Salud, Posta Médica) y otros fines que determine la comunidad o poblaciéon de la
urbanizacion a la que pertenece.

Infraestructura Urbana.-

Conjunto de redes que constituyen el soporte del funcionamiento de las actividades
humanas en los centros poblados y hacen posible el uso del suelo en condiciones
adecuadas, comprende basicamente las redes de agua potable, de desagie, de
energia eléctrica, vias urbanas y otros.

Densidad.-

Es un indicador de la intensidad con que es usado el suelo urbano en las zonas
residenciales. La densidad se expresa en habitantes por hectareas.

Densidad = Po'blaci()n = N° de Habitantes = Hab.
Area N° de Hectareas Ha.

Densidad Bruta.-

Es la poblacién que habita en una determinada area que abarca las manzanas,
pistas, veredas, areas libres urbanas, equipamiento, otros usos, etc.; es la relacion
entre el nimero de habitantes y la superficie total del predio urbano.

Se aplica para fines de habilitacién urbana y se considera, para efectos de su célculo,
el promedio de cinco (5) habitantes por unidad de lote, vivienda o departamento.

Se expresa en: Hab.= Densidad Bruta
Ha.
Densidad Neta.-
Es el indicador resultante de dividir el nUmero de habitantes del proyecto propuesto
para un terreno con uso residencial, entre el area del terreno urbano.

Se aplica para fines de edificacién, considerando como promedio, para efectos de su
célculo, cinco (5) habitantes por unidad de vivienda o departamento.

Se expresaen: Hab. = Densidad Neta
Ha.
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Area Minima Normativa de Lote.-

Es la minima superficie del predio o lote que se establece para cada zona de usos del
suelo, y constituye la unidad basica para la aplicacién de normas de zonificacion.

Frente Normativo de Lote.-

Longitud minima recomendable para el frente de lote o predio.

Lindero que limita con un acceso vehicular o peatonal. Se mide entre los vértices de
los linderos que intersecan con el.

Area Libre de Lote.-

Es la superficie de terreno sin proyecciones de areas techadas. Se calcula sumando
las superficies encerradas dentro de los linderos de las poligonales definidas por las
areas techadas circundantes o por los limites de la propiedad.

Altura de Edificacion.-

Altura maxima en metros que puede alcanzar una edificacion a partir del nivel
promedio de la vereda publica.

Coeficiente de Edificacion.-

indice que multiplicado por el area del lote o predio, permite establecer el maximo de
area a edificar.

Linea Municipal de Fachada.-

Es la linea que delimita el plomo de las fachadas en un espacio publico urbano:
calles, plazas, alamedas, etc.

Retiros.-

Es la distancia que existe entre el limite de propiedad y el limite de edificacién. Se
establece de manera paralela al lindero del que se separa. El &rea de retiro, forma
parte del area libre exigida en los parametros urbanisticos y edificatorios.

Estacionamiento.-

Superficie con o sin pavimento, con o0 sin techo, destinada exclusivamente al
estacionamiento de vehiculos.

Estos espacios deberan reservarse dentro de los limites del lote o en zonas expresas
de acuerdo a la reglamentacion.



MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE ILO PLANEAMIENTO INTEGRAL URBANO 2011
DE LA CIUDAD DE ILO

TITULO PRIMERO:

NORMAS DE EDIFICACION

CAPITULO I

NORMAS GENERALES

I. 1. Toda edificaciéon que se construya dentro del area Planeamiento Integral Urbano,
deberd contar previamente con Licencia de Edificacion Municipal, en caso
contrario se sometera a las sanciones que determine las normas vigentes y la
Municipalidad respectiva.

I. 2. Para la obtencién de la licencia de Edificacion, la Obra a ejecutarse debera
cumplir con los requisitos establecidos en las normas del presente Reglamento y
completamente con el Reglamento Nacional de Edificaciones y demas
dispositivos generales

I. 3. Para efectos de aplicacion de las Normas de Edificacién, la comision Técnica
Municipal tendra en cuenta los siguientes criterios: (Ver Cuadro N°l'y N°Il)

a) Para el célculo de las densidades netas, se considerard como promedio general
cuatro (4) habitantes por unidad de vivienda, independientemente del nimero de
habitantes o dormitorios.

b) El area y frente minimo de lotes establecidos para las diferentes zonas
constituyen magnitudes normativas, por lo que su aplicacion, para el caso de
lotes existentes, se hara efectiva solo en caso de subdivision, debiendo para el
caso de nuevas habilitaciones cefiirse a las dimensiones establecidas para cada
zona.

c) La altura de edificacion esta referida con metros de altura maxima de
construccion. Para mayores alturas la Comision Técnica Municipal, dictaminara
sobre si procede en base a la calificacion del proyecto desde el punto de vista
de su calidad urbanistica, la factibilidad de dotacion de servicios y de la
resistencia del suelo del terreno donde se ubica el proyecto.

d) Para efectos de aplicacién de las normas de Zonificacién Urbana, se tendra en
cuenta el Cuadro de Compatibilidad de Usos para fines de edificacion (Ver
Cuadro Ne 111).

e) El nimero de estacionamientos requeridos para edificaciones residenciales y
comerciales, podra incrementar en los casos que la Comisién Técnica Municipal
considere necesario en base al andlisis particular de la demanda vehicular

f) En las esquinas formadas por la interseccion de dos vias vehiculares, con el fin
de evitar accidentes de transito, cuando no exista retiro o se utilicen cercos
opacos, existira un retiro en el primer piso, en diagonal (ochavo) que debera
tener una longitud minima de 4.00 ml, medida sobre la perpendicular de la
bisectriz del angulo formado por las lineas de propiedad correspondientes a las
vias que forman la esquina

g) Los retiros en el frente o los frentes del lote, establecidos en el presente
Reglamento son validos sélo para construcciones ubicadas en las nuevas areas
urbanas (area de expansion).
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CAPITULO I

ZONA RESIDENCIAL (R)

Son areas urbanas destinadas predominantemente al uso de vivienda, pudiendo tolerar
ademas otros usos compatibles. Los planos de zonificacién consignan: Zona de Densidad
Alta (RDA), Zona de Densidad Media (RDM), y Zona de Densidad Baja (RDB).

1. ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA (RDB)

1.1 DEFINICION.-

Son aquellas zonas residenciales indicadas en el Plano de Zonificacion Urbana con
la clave RDB. Estas zonas estan destinadas preponderantemente a la construccion
de viviendas unifamiliares o bifamiliares debiendo éstas adecuarse a las normas
gue se especifican a continuacion.

1.2 USOS PERMITIDOS.-

RESIDENCIAL: Se permitira la vivienda Unifamiliar, bifamiliar, conjuntos, quintas,
comercial, industrial y otros usos.

COMERCIO: Se permitirh el uso comercial preferentemente en lotes de esquina,
debiendo sujetarse a las normas del comercio correspondiente.

INDUSTRIA: Se permitirhd el establecimiento de actividades industriales de tipo
artesanal comprendidas como no molestas y no contaminantes como el uso
industrial elemental y complementario e Industria Liviana debiendo sujetarse a las
normas correspondientes.

USOS ESPECIALES

Se permitirdn otros usos indicados en el Cuadro de Compatibilidad de Usos;
tomando en cuenta el cuadro de usos del suelo pormenorizados que forman parte
del presente reglamento y Plano de Zonificacién.

1.3 DENSIDAD NORMATIVA.-

BRUTA : 110 Habitantes/ Hectarea
NETA : 165 Habitantes/ Hectarea
NETA — CONJ. HAB. : 600 Habitantes/ Hectarea

1.4 AREAY FRENTE DE LOTE.-

Area de Lote : minimo 300 m?.
Frente de Lote : minimo 10 ml.

1.5 SUBDIVISION DE LOTE.-
Se permitird subdivisién de lotes solo cuando el lote matriz tenga un area igual o

mayor a 600.00 m? de tal manera que los resultantes de la subdivision puedan
cumplir con los requisitos exigidos en el inciso anterior.
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1.6 AREA LIBRE.-

Se exigira un area libre minima no techada igual al 40% del area total del lote.
1.7 COEFICIENTE DE EDIFICACION:

El coeficiente maximo de edificacion sera de 1.2

1.8 RETIROS.-

En las zonas a habilitarse, para las edificaciones se exigira un retiro de 3.00 ml
frente a vias urbanas principales y de 1.00 ml frente a vias secundarias; para fines
de ornato o ensanche de vias, la Municipalidad podra exigir retiros mayores. Los
lotes que se encuentren localizados frente a vias urbanas principales deberan estar
provistas de mayor area para cumplir con la exigencia del retiro de 3.00 metros.

1.9 ALTURA DE EDIFICACION.-

La altura maxima permitida serd de un piso con altura maxima de 4.5 ml, sobre el
nivel de acera, incluyendo construcciones en azotea.

1.10 ESTACIONAMIENTO.-

No es exigible la prevision de estacionamiento dentro del lote.

1.11 REQUISITOS ARQUITECTONICOS Y DE OCUPACION.-

Seran los exigidos en el Titulo 1l Norma TH. 010, Capitulo Il, del Reglamento
Nacional de Edificaciones.

En esta zona se permitird la habilitacion urbana convencional o simplemente

urbanizaciones, Urbanizaciones con Venta Garantizada, Urbanizaciones
progresivas y las de construccién simultanea de la vivienda.

10
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2. ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA (RDM)

2.1 DEFINICION.-

Son aquellas zonas indicadas en el Plano de Zonificacion con la clave RDM.
Estas zonas estan destinadas a la ejecucion y/o uso de vivienda unifamiliar,
bifamiliar y multifamiliar, debiendo sujetarse a las normas siguientes:

2.2 USOS PERMITIDOS.-

RESIDENCIAL:

Se permitira la vivienda en edificio de departamentos, casa habitacion unifamiliar,
bifamiliar, quintas, conjuntos residenciales multifamiliares u otro tipo de edificacion
para uso preponderante de vivienda, cuya edificaciébn se adecue a las normas
técnicas establecidas para este tipo de Zona Residencial.

En lotes mayores de 450 m2, se permitira la edificacion residencial de Alta
Densidad con las caracteristicas y requisitos establecidos en el item Il. 3, del
presente Reglamento. En el caso de edificacion de quintas y Viviendas de Densidad
Baja, siempre que se cumpla con las normas establecidas para cada caso.

COMERCIO

Se permitird el uso comercial en la primera planta de los lotes ubicados en esquina.

Dicho comercio permitira el expendio de articulos de primera necesidad.

Comercio Local.

1. Se permitird el uso comercial en aquellos lotes habilitados como tal que no
aparecen sefialados especificamente en el plano de zonificacion debiendo
sujetarse su tratamiento a las normas de zonificacion comercial
correspondiente.

2. Se permitird el uso comercial en lotes residenciales ubicados frente a zonas
comerciales, debiendo estos sujetarse a las normas de comercio
correspondiente.

INDUSTRIA

Se permitira el establecimiento de actividades de tipo Industria Liviana debiendo

sujetarse a las normas correspondientes.

USOS ESPECIALES:

Se permitirdn otros usos indicados en el Cuadro de Compatibilidad de Usos;

tomando en cuenta el cuadro de usos del suelo pormenorizados que forman parte

del presente reglamento y Plano de Zonificacién.

2.3 DENSIDAD NORMATIVA.-

BRUTA : 330 Habitantes/ Hectarea
NETA : 1300 Habitantes/ Hectarea
NETA — CONJ. HAB. : 2250 Habitantes/ Hectarea

2.4 AREAY FRENTE DE LOTE.-

Area de Lote : minimo 90 m?
Frente de Lote : minimo 6 m.

11
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2.5 SUBDIVISION DE LOTE.-

Solo se permitira la subdivision de lotes que tengan un area igual o mayor a 180 m?
de manera tal que los lotes producto de la subdivision cumpla los requisitos
minimos exigidos en el inciso anterior y guarden proporcionalidad en las
dimensiones del lote.

2.6 AREA LIBRE.-
El area libre no techada tendra como minimo el 30% del area total del lote.
2.7 COEFICIENTE DE EDIFICACION.-

El coeficiente maximo de edificacion de la zona residencial de densidad media es
de 1.8

2.8 RETIROS.-

En las zonas nuevas a habilitarse para las edificaciones se exigird un retiro de
3.00ml frente a vias urbanas principales y de 1.00ml frente a vias secundarias; para
fines de ornato o ensanche de vias, la Municipalidad podra exigir retiros mayores.

2.9 ALTURA DE EDIFICACION.-

La altura maxima permitida sera de cinco (05) pisos o quince (15) metros medidos
entre el nivel de acera y el cielo raso del ultimo piso, incluyendo construcciones en
azotea.

2.10 ESTACIONAMIENTO.-

No es exigible el estacionamiento, sin embargo en los casos de vivienda
multifamiliares la exigencia serd de un estacionamiento por cada tres unidades de
vivienda.

Los procesos de habilitacion urbana que consideren lotes con frente a las calles
peatonales deberan proveer de areas comunes de estacionamiento, en las que se
dispondra de un espacio por cada tres unidades de vivienda.

2.11 REQUIISITOS ARQUITECTONICOS Y DE OCUPACION.-

Seran los exigidos en el Titulo 1l Norma TH. 010, Capitulo I, del Reglamento
Nacional de Edificaciones.

En esta zona se permitird la habilitacion urbana convencional o simplemente
urbanizaciones, Urbanizaciones con Venta Garantizada, Urbanizaciones
progresivas y las de construccién simultanea de la vivienda.

12
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3. ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD ALTA (RDA)

3.1 DEFINICION.-

Corresponde a las zonas denominadas en el Plano de Zonificacion Urbana con la
clave RDA. Estas zonas residenciales permiten alta concentracion de poblacion,
mediante la construccion de edificaciones multifamiliares, debiendo adecuarse a las
normas siguientes:

3.2 USOS PERMITIDOS.-

RESIDENCIAL:

Se permitird la construccién de viviendas con una alta concentracion poblacional;
en edificaciones mayores de tres pisos. Comprende a viviendas en edificios de
departamentos, conjuntos residenciales u otro tipo de edificacion en altura
destinado al uso preponderante de viviendas las que deberan adecuarse a las
normas técnicas respectivas.

COMERCIO

Se permitira el uso comercial Local en la primera planta de los lotes ubicados en
esquinay frente a avenidas o vias colectoras. Dicho comercio permitira el expendio
de articulos de primera necesidad y uso de oficinas administrativas.

OTROS USOS :

Se permitirdn otros usos indicados en el Cuadro de Compatibilidad de Usos;
tomando en cuenta el cuadro de usos del suelo pormenorizados que forman parte
del presente reglamento y Plano de Zonificacién.

3.3 DENSIDAD NORMATIVA.-

BRUTA : 1200 Habitantes/ Hectarea
NETA : 2250 Habitantes/ Hectarea
NETA — CONJ. HAB. 2250 Habitantes/ Hectarea

3.4 AREAY FRENTE DE LOTE.-

Area de Lote : minimo 450 m?
Frente de Lote : minimo 15 ml.

3.5 SUBDIVISION DE LOTE.-

Sélo se permitird la subdivision de lotes que tengan un area mayor a lo establecido,
de manera tal que los lotes producto de la subdivision cumplan los requisitos
minimos exigido en el inciso anterior.

3.6 AREA LIBRE.-

El area libre minima ser& el 40% del area de lote. En lotes en esquinas, se exigira
como area libre minima el 30% del area de lote, siempre que se logren las
condiciones de ventilacion adecuada y se respeten las demas normas establecidas
en el Titulo lll del Reglamento Nacional de Edificaciones.
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3.7 COEFICIENTE DE EDIFICACION.-
El coeficiente maximo de edificacion sera de 3.5
3.8 RETIROS.-

En las zonas nuevas a habilitarse para las edificaciones se exigira un retiro de 3.00I
frente a vias urbanas principales y de 1.00ml frente a vias secundarias; para fines
de ornato o ensanche de vias, la Municipalidad podra exigir retiros mayores.

En las zonas consolidadas se consideraran los retiros existentes, salvo los casos en
gue la Municipalidad establezca especificamente la linea de fachada o cuyas
secciones normativas requieran de espacio para su implementacion. (Ver Plano de
Sistema Vial Urbano y Reglamento del Sistema Vial Urbano).

3.9 ALTURA DE EDIFICACION.-

La altura de edificacion sera minimo de (3) pisos, o 9 ml medidos entre el nivel de
acera y el cielo raso del Gltimo piso. La altura final puede alcanzar hasta el 5to piso
equivalente a 15 ml y en el caso de las edificaciones de mayor altura, la
Municipalidad dictaminara sobre su procedencia de acuerdo a lo establecido en el
Titulo primero, Capitulo 1.3, inciso c) del presente Reglamento.

3.10 ESTACIONAMIENTO VEHICULAR.-

Se prevera dentro del lote, como minimo, un espacio de estacionamiento por cada
tres (03) viviendas, o departamentos.

La Municipalidad dictaminard en los casos que, por las dimensiones del lote, las
caracteristicas de las vias de acceso u otras causas de orden técnico, sea
imposible la provisién del estacionamiento dentro del lote, fijando la forma de
compensar dicho estacionamiento. Incluso mediante soporte econdémico para
provision de playas de estacionamiento municipal.

3.11 REQUISITOS ARQUITECTONICOS Y DE OCUPACION.-

Seran los exigidos en el Titulo 1l Norma TH. 010, Capitulo I, del Reglamento
Nacional de Edificaciones.
En esta zona se permitird la habilitacion urbana convencional o simplemente
urbanizaciones, Urbanizaciones con Venta Garantizada y las de construccién
simultanea de la vivienda.
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CAPITULO 1II:

1. ZONA DE VIVIENDA TALLER (11-R)

1.1 DEFINICION.-

Son las zonas destinadas predominantemente al uso de vivienda de uso mixto -
vivienda e industria elemental y complementaria, asi como servicios publicos
complementarios y comercio local.

1.2 USOS PERMITIDOS

Residencial
Servicios

Comercio

Otros Usos

Unifamiliar.

Se permitird la ubicacion de pequefios talleres que no
causen molestias ni contaminacion (pequefos talleres de
incipiente nivel tecnolégico y reducido capital de
operaciones que no representan molestias o contaminacion
como: zapateria, ebanisteria, costura, tejidos, pequefas
imprentas, talleres de carpinteria, mecénica, renovadoras,
pequefios depositos, y usos similares etc.).

Los Talleres a instalarse funcionaran en el primer nivel y sus
caracteristicas se sujetaran a la normatividad especifica
sobre niveles de seguridad, pudiendo ocupar el 90% del
area del terreno.

La vivienda se desarrollara a partir del segundo nivel y sus
caracteristicas se sujetarAdn a la  normatividad
correspondiente.

Local, el cual se sujetarda a las normas del comercio
respectivo

Se permitird los Otros Usos que establezca el indice para la
ubicacibn de actividades urbanas y el cuadro de
compatibilidades de usos, pero con las restricciones del
caso en cumplimiento de las Ordenanzas Municipales
vigentes.

1.3 DENSIDAD NORMATIVA.-

DENSIDAD BRUTA
DENSIDAD NETA

330 Hab/Ha.
1300 Hab/Ha

1.4 AREAY FRENTE DE LOTE.-

Area de Lote
Frente de Lote

Minimo 160m2
Minimo 8 ml.

1.5 SUBDIVISION DE LOTES.-

Sélo se permitird subdivision cuando el lote matriz tenga un area superior a
600m?, de tal manera que los lotes resultantes cumplan con el anterior.
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1.6 AREA LIBRE.-

El area libre, de conformidad al Uso o los Usos Mixtos se ajustara a lo establecido
para el correspondiente uso.

1.7 COEFICIENTE DE EDIFICACION.-
El coeficiente maximo de edificacion de la zona de Vivienda Taller es de 1.8
1.8 RETIROS.-

En las zonas nuevas a habilitarse para las edificaciones se exigira un retiro de
3.00 ml frente a vias urbanas principales y de 1.00 ml frente a vias secundarias;
para fines de ornato o ensanche de vias, la Municipalidad podra exigir retiros
mayores.

1.9 ALTURA DE EDIFICACION.-

La altura permitida para esta zona es hasta de 9.00 ml, Se adecuaran a las
necesidades de la actividad especifica, sujetandose a las normas del Reglamento
de Seguridad Industrial y otras disposiciones legales que rijan para esta actividad.

1.10 ESTACICNAMIENTO.-

No es exigible la provision de estacionamiento dentro del lote.
1.11 REQUISITOS ARQUITECTONICOS Y DE OCUPACION.-

Seran los exigidos en el Titulo Il Norma TH. 010, Capitulo Ill, del Reglamento
Nacional de Edificaciones.

En esta zona se permitird la habilitacion urbana convencional o simplemente
urbanizaciones, Urbanizaciones con Venta Garantizada, Urbanizaciones
progresivas y las de construccién simultanea de la vivienda.
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CAPITULO IV:

ZONA INDUSTRIAL (1)

Son areas urbanas destinadas predominantemente a la ubicacion y
funcionamiento de establecimientos de transformacion de productos. Los planos
de zonificacion consignan: Zona de Gran Industria (I3), Zona de Industria Liviana
(12), y Zona de Industria Elemental (I11).

1. ZONA DE GRAN INDUSTRIA (13)

1.1 DEFINICION.-

Es aquella zona donde se concentran establecimientos industriales con utilizacion
de gran volumen de materia prima, que constituyen -por sus niveles
operacionales- Industrias molestas que pueden ser compatibles con ciertas
actividades urbanas pero con las restricciones del caso en cumplimiento de las
Ordenanzas Municipales vigentes. Son las que producen un grado de
contaminacién ambiental para el area urbana, requiriendo ubicarse en zonas
previstas en el Plan.

1.2 AREA Y FRENTE DE LOTE.- (ver cuadro N° II)

Area de Lote : minimo de 2,500 m?.
Frente de Lote : Minimo 30 ml.

1.3 SUBDIVISION DE LOTE.-

No se permitir4 subdivision de lotes.

1.4 AREA LIBRE Y ALTURA DE EDIFICACIONES.-

Se adecuaradn a las necesidades de la actividad especifica, sujetandose a las
normas del Reglamento de Seguridad Industrial y otras disposiciones del
Reglamento Nacional de Edificaciones y directivas del Sector respectivo para esta
actividad.

1.5 RETIROS.-

En las nuevas zonas a habilitarse, en las edificaciones se exigen un retiro
delantero minimo, segun lo fijado en el Plan del Sistema Vial Urbano en las vias
urbanas principales, secundarias asi como a las caracteristicas y medidas de
seguridad del propio establecimiento industrial. En caso de fines de ornato o
ensanches de vias, la Municipalidad, si lo considera conveniente, podra exigir
retiros mayores.

1.6 OTROS USOS PERMITIDOS.-
Se permitira el establecimiento de otros usos industriales compatibles con el area
urbana y todos aquellos sefialados en el indice para la ubicacion de Actividades

Urbanas del Reglamento Nacional de Edificaciones y a los niveles operacionales
fijados para fines industriales.

17



MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE ILO PLANEAMIENTO INTEGRAL URBANO 2011

DE LA CIUDAD DE ILO
2. ZONA DE INDUSTRIA LIVIANA (12)

2.1 DEFINICION.-

Es aquella zona destinada para establecimientos industriales no molestos ni
contaminantes orientada al area del mercado local y la infraestructura vial urbana,
compatible con el area urbana. Dentro de este tipo de locales industriales se
incluyen todos aquellos que por su magnitud y funcion, no representan peligro de
contaminacién ambiental para el area urbana y que sin embargo deben tener un
cierto aislamiento con las otras zonas urbanas residenciales y comerciales pero
con las restricciones del caso en cumplimiento de las Ordenanzas Municipales
vigentes.

2.2 AREAY FRENTE DE LOTE.- (Ver Cuadro N° II)

Area de Lote : Minimo 1,000 m?
Frente de Lote : Minimo 20.00 ml.

2.3 SUBDIVISION DE LOTE.-

No se permitira subdivision de lotes.

2.4 AREA LIBRE Y ALTURA DE EDIFICACIONES.-

Se adecuaradn a las necesidades de la actividad especifica, sujetdndose a las
normas del Reglamento de Seguridad Industrial y otras disposiciones del
Ministerio de Industria que rijan para esta actividad.

2.5 RETIROS.-

En las nuevas zonas a habilitarse, en las edificaciones se exigen un retiro
delantero minimo de 4.50 ml en las vias urbanas principales, secundarias y
locales; para fines de ornato o ensanches de vidas, la Municipalidad, si lo
considera conveniente, podra exigir retiros mayores.

En las zonas consolidadas se consideraran los retiros existentes, salvo los casos
en que la Municipalidad establezca especificamente la linea de fachada o cuyas
secciones normativas requieran de espacio para su implementacion. (Ver Plano
de Sistema Vial Urbano y Reglamento del Sistema Vial Urbano). Los retiros
laterales y posteriores estaran sujetos a las normas del Reglamento Nacional de
Construccion y los requerimientos de seguridad de la propia actividad.

2.6 OTROS USOS PERMITIDOS.-

Se permitira el establecimiento de otros establecimientos industriales no molestos,
compatibles con el area urbana, asi como el establecimiento de locales
relacionados directamente con la actividad industrial y los compatibles con el
indice para la ubicacion de Actividades Urbanas del Reglamento Nacional de
Edificaciones y los niveles operacionales para fines industriales.
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2.7 REQUISITOS ARQUITECTONICOS Y DE OCUPACION.-

Seran los exigidos en el Titulo Il Norma TH. 030, Capitulo |, del Reglamento
Nacional de Edificaciones.

En esta zona se permitira la habilitacion para uso Industrial Convencional y las
Habilitaciones Industriales con construccion simultanea.
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3. ZONA DE INDUSTRIA ELEMENTAL (I11)

3.1 DEFINICION.-

Es aquella zona destinada para establecimientos industriales no molestos ni
contaminantes y de apoyo a la industria de mayor escala, compatible con el area
urbana. Dentro de este tipo de locales industriales se incluyen todos aquellos que
por su magnitud y funcién, no representan peligro de contaminacién ambiental
para el area urbana y que sin embargo deben tener un cierto aislamiento con las
otras zonas urbanas residenciales y comerciales, pero con las restricciones del
caso en cumplimiento de las Ordenanzas Municipales vigentes.

3.2 AREA Y FRENTE DE LOTE.- (Ver Cuadro N° II)

Area de Lote : Minimo 300 m?
Frente de Lote : Minimo 10.00 ml.

3.3 SUBDIVISION DE LOTE.-

No se permitira subdivision de lotes.

3.4 AREA LIBRE Y ALTURA DE EDIFICACIONES.-

Se adecuaran a las necesidades de la actividad especifica, sujetandose a las
normas del Reglamento de Seguridad Industrial y otras disposiciones del
Ministerio de Industria que rijan para esta actividad.

3.5 RETIROS.-

En las nuevas zonas a habilitarse, en las edificaciones se exigen un retiro
delantero minimo de 4.50 ml en las vias urbanas principales, secundarias y
locales; para fines de ornato o ensanches de vidas, la Municipalidad, si lo
considera conveniente, podra exigir retiros mayores.

En las zonas consolidadas se consideraran los retiros existentes, salvo los casos
en que la Municipalidad establezca especificamente la linea de fachada o cuyas
secciones normativas requieran de espacio para su implementacion. (Ver Plano
de Sistema Vial Urbano y Reglamento del Sistema Vial Urbano). Los retiros
laterales y posteriores estaran sujetos a las normas del Reglamento Nacional de
Construccion y los requerimientos de seguridad de la propia actividad.

3.6 OTROS USOS PERMITIDOS.-

Se permitira el establecimiento de otros establecimientos industriales no molestos,
compatibles con el &rea urbana, asi como el establecimiento de locales
relacionados directamente con la actividad industrial y los compatibles con el
indice para la ubicacion de Actividades Urbanas del Reglamento Nacional de
Edificaciones y los niveles operacionales para fines industriales.

3.7 REQUISITOS ARQUITECTONICOS Y DE OCUPACION.-

Seran los exigidos en el Titulo Il Norma TH. 030, Capitulo |, del Reglamento
Nacional de Edificaciones.

En esta zona se permitira la habilitacion para uso Industrial Convencional y las
Habilitaciones Industriales con construccion simultanea.
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CAPITULO V:

ZONA COMERCIAL (©)

Son las é&reas urbanas destinadas fundamentalmente a la ubicacién y
funcionamiento de establecimientos de compra-venta de productos y servicios.
Los planos de zonificacion consignan: Zona de Comercio Especializado (CE),
Zona de Comercio Zonal (CZ), Zona de Comercio Vecinal (CV). El comercio local
no se sefiala en los planos de zonificacion, su localizacion es definida en los
procesos de habilitacién urbana.

1. ZONA DE COMERCIO ESPECIALIZADO (CE)

1.1 DEFINICIONES.-

Corresponde al grupo de establecimientos comerciales de bienes y servicios que
por su especializacion tienen un alto grado de incompatibilidad con los usos
residenciales antes sefialados.

Se ubican en zonas colindantes a vias principales y que se caracterizan por la alta
concentracion de actividades comerciales y de servicios que por su caracter
producen ruidos, vibraciones u otras perturbaciones como la convergencia de
gran cantidad de vehiculos pesados o semipesados, por lo que debe efectuarse
estudios de impacto ambiental y/o vial, que determine las caracteristicas que debe
tener las vias circundantes.

Comprende establecimientos comerciales de gran volumen e intensidad de ventas
esencialmente mayoristas, establecimientos de bienes y servicios ligados a la
actividad productiva regional, Industrial y Turistica, asi como establecimientos de
alojamiento y esparcimiento, que pueden ser compatibles con ciertas actividades
urbanas pero con las restricciones del caso en cumplimiento de las Ordenanzas
Municipales vigentes

1.2 AREA DE LOTE.-

En las nuevas habilitaciones se considerara el area resultante del proyecto
integral urbanistico que se desarrolle en dicho sector, siendo su area minima de
450 m2.

1.3 SUBDIVISION DE LOTES.-

Se permitird la subdivisién de lotes solo en base al proyecto integral urbanistico
gue se desarrolle en dicho sector.

1.4 AREA LIBRE.-

En los casos de edificacion para uso de comercio industrial, las areas libres seran
resultados del Proyecto, asi mismo se sujetara a las disposiciones de los
requisitos de Seguridad, del Titulo Ill, Norma A.130, Capitulo VIII, del Reglamento
Nacional de Edificaciones y otras disposiciones especiales que rijan para este tipo
de actividades.
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En el caso que la edificacion tenga como uso exclusivo el comercio no se exigira
el area libre siempre que sean solucionadas eficientemente la ventilacién e
iluminacion del local.

En caso de establecimientos comerciales que estén comprendidos por normas
especificas, se sujetardn a las mismas y en concordancia con las normas
municipales.

1.5 COEFICIENTE DE EDIFICACION:
El coeficiente maximo de edificaciéon sera de 4.0
1.6 RETIROS.-

En las zonas nuevas a habilitarse para las edificaciones se exigira los
establecidos en el Reglamento Nacional de Edificaciones y/o los casos en que la
Municipalidad establezca especificamente la linea de fachada o cuyas secciones
normativas requieran de espacio para su implementacion. (Ver Plano de Sistema
Vial Urbano y Reglamento del Sistema Vial Urbano).

1.7 ALTURA DE EDIFICACION.-

La altura maxima permitida sera 1.5 veces el ancho de la via mas la suma de los
retiros municipales establecidos para ambos lados de la via, debiéndose tomar en
cuenta las caracteristicas arquitectonicas del Proyecto a ejecutarse en dicho lote.

1.8 ESTACIONAMIENTO.-

En las nuevas habilitaciones se aplicara lo consignado en el Titulo 1ll.1, Norma
A.010, Capitulo XI, del Reglamento Nacional de Edificaciones.

Asi mismo se considerara estacionamiento para uso comercial de acuerdo al Art®
31 y Art® 32, Capitulo 1V, Norma A.070 del Titulo 1l del Reglamento Nacional de
Edificaciones (D.S. 006-2011 VIVIENDA).
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2. COMERCIO ZONAL (CZ2)

2.1 DEFINICION.-

Es la zona donde el comercio se da en forma nucleada, en vias de mayor
importancia y de acceso a la ciudad.

Se encuentra caracterizado por el grado de especializaciébn en el acopio,
almacenaje y distribucion al por mayor de bienes y servicios a los diferentes
sectores urbanos de la ciudad.

2.2 NIVEL DE SERVICIO.-

El comercio Zonal sirve al grupo residencial con una poblacion de 30,000 a
500,000 habitantes.

2.3 USOS PERMITIDOS

Los Usos sefialados y los exigidos en el Titulo Il Norma TH. 020, Capitulo Ill, del
Reglamento Nacional de Edificaciones.

Las sefialadas en el indice para la ubicacién de actividades urbanas que apruebe
la Municipalidad y que no provoquen molestias ni contaminacion, con las
restricciones del caso en cumplimiento de las Ordenanzas Municipales vigentes.

2.4 AREAY FRENTE DE LOTE.-

En zonas consolidadas se considerara el area de los lotes existentes.
En las nuevas habilitaciones se considerara el area resultante del desarrollo del
proyecto integral para la zona.

2.5 SUBDIVISION DE LOTES.-

No se permitird la subdivision de lotes, salvo en los casos en que se efecto en
base al desarrollo de un proyecto integral.

2.6 AREA LIBRE.-

No es exigible, dejar area libre en los pisos destinados al uso comercial, siempre
gue se solucione adecuadamente la iluminacion y ventilacion de los ambientes
respectivos.

2.7 ALTURA DE EDIFICACION.-

En las areas consolidadas se admitira las alturas estipuladas para las Areas
residenciales en la que se ubica el comercio. En las nuevas habilitaciones y las
gue cuentan con construcciones parciales, podran tener una altura maxima de 2
(dos) pisos mas azotea.

2.8 RETIROS.-

En las zonas nuevas a habilitarse para las edificaciones se exigira los
establecidos en el Reglamento Nacional de Edificaciones y/o los que prevalecen
para el Area Residencial predominante de acuerdo al Proyecto Integral urbanistico
en dicho sector.
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En las zonas consolidadas se consideraran los retiros existentes, salvo los casos
en que la Municipalidad establezca especificamente la linea de fachada o cuyas
secciones normativas requieran de espacio para su implementacion. (Ver Plano
de Sistema Vial Urbano y Reglamento del Sistema Vial Urbano).

2.9 ESTACIONAMIENTO.-

En las nuevas habilitaciones se aplicara lo consignado en el Titulo Ill.1, Norma
A.010, Capitulo XI, del Reglamento Nacional de Edificaciones.

Asi mismo se considerara estacionamiento para uso comercial de acuerdo al Art°
31 y Art® 32, Capitulo IV, Norma A.070 del Titulo 1l del Reglamento Nacional de
Edificaciones (D.S. 006-2011 VIVIENDA).

2.10 REQUISITOS ARQUITECTONICOS Y DE OCUPACION.-
Seran los exigidos en el Titulo Il Norma TH. 020, Capitulo | y Il, del Reglamento
Nacional de Edificaciones.

En esta zona se permitira la habilitacion para uso de Comercio Exclusivo y las
Habilitaciones para uso de Comercio y Otros Usos - Usos Mixto.
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3. COMERCIO VECINAL (CV)

3.1 DEFINICION.-

Es la zona donde el comercio se da en vias principales y secundarias de mayor
importancia, asi mismo proporcionan servicios a los sectores residenciales de la
ciudad. Se encuentra caracterizado por el comercio especializado de bienes y
servicios a los diferentes sectores urbanos de la ciudad.

3.2 NIVEL DE SERVICIO.-

El comercio Vecinal sirve al grupo residencial con una poblacion de 2,000 a 7,500
habitantes.

3.3 USOS PERMITIDOS

Los Usos sefialados y los exigidos en el Titulo Il Norma TH. 020, Capitulo IlI, del
Reglamento Nacional de Edificaciones.

Las sefialadas en el indice para la ubicacion de actividades urbanas que apruebe
la Municipalidad y que no provoquen molestias ni contaminacién, pero con las
restricciones del caso en cumplimiento de las Ordenanzas Municipales vigentes.

3.4 AREAY FRENTE DE LOTE.-

Area de Lote : Segun lote residencial donde se ubica el comercio vecinal.
Frente de Lote : Segun lote residencial donde se ubica el comercio vecinal.

3.5 SUBDIVISION DE LOTES.-

Se permitird la subdivision sélo en los casos que el lote a subdividir tenga un area
igual o mayor a lo estipulado para los lotes residenciales donde se ubica el
comercio vecinal, de tal manera que los lotes resultantes cumplan con los
requisitos del inciso anterior.

3.6 AREA LIBRE.-

No es exigible, dejar area libre en los pisos destinados al uso comercial, siempre
gue se solucione adecuadamente la iluminacién y ventilacion de los ambientes
respectivos.

En los casos de uso mixto con vivienda, los requisitos para la parte destinada a
vivienda serdn los mismos exigidos para la Zonificacion Residencial
correspondiente.

3.7 ALTURA DE EDIFICACION.-

En las areas consolidadas se admitira las alturas estipuladas para las Areas
residenciales en la que se ubica el comercio local. En las nuevas habilitaciones y
las que cuentan con construcciones parciales, podran tener una altura maxima de
2 (dos) pisos mas azotea.
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3.8 RETIROS.-

En las zonas nuevas a habilitarse para las edificaciones se exigira los
establecidos en el Reglamento Nacional de Edificaciones y/o los que prevalecen
para el Area Residencial predominante.

3.9 ESTACIONAMIENTO.-
Asi mismo se considerara estacionamiento para uso comercial de acuerdo al Art°

31 y Art® 32, Capitulo IV, Norma A.070 del Titulo Il del Reglamento Nacional de
Edificaciones (D.S. 006-2011 VIVIENDA).

3.10 REQUISITOS ARQUITECTONICOS Y DE OCUPACION .-

Seran los exigidos en el Titulo Il Norma TH. 020, Capitulo | y Il, del Reglamento
Nacional de Edificaciones.

En esta zona se permitird la habilitacion para uso de Comercio Exclusivo y las
Habilitaciones para uso de Comercio y Otros Usos - Usos Mixto.
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4. COMERCIO LOCAL (CL)

4.1 DEFINICION.-

Es la zona que por su pequefia dimension fisica ademas de su funcién
complementaria a todas las actividades urbanas y por ser compatible con las
mismas, no se encuentra representada en el Plano de Zonificacion de la ciudad.
Esta constituida por los establecimientos dedicados a la comercializacion de
productos de consumo diario y servicios de pequefia magnitud, tales como
tiendas, bodegas, panaderias, bazares etc.

4.2 NIVEL DE SERVICIO.-

El comercio local sirve al grupo residencial con una poblaciéon de hasta 2,000
habitantes y un radio de influencia comprendido entre 200 y 300 metros.

4.3 USOS PERMITIDOS

Las Municipalidades segun su ambito determinaran en concordancia con los
Planes Ordenadores, las zonas de comercio local en base a los locales
comerciales existentes en su jurisdiccion.

En las zonas residenciales consolidadas se permitira el Comercio Local en
esquina y aquellos que no se adecuen a las caracteristicas y normatividades
respectivas, se tendran que adecuar en plazos que fije la Municipalidad.

4.4 AREAY FRENTE DE LOTE.-

Area de Lote : Segun lote residencial donde se ubica el comercio local
Frente de Lote : Segun lote residencial donde se ubica el comercio local.

4.5 SUBDIVISION DE LOTES.-

Se permitird la subdivision sélo en los casos que el lote a subdividir tenga un area
igual o0 mayor a lo estipulado para los lotes residenciales donde se ubica el
comercio local, de tal manera gue los lotes resultantes cumplan con los requisitos
del inciso anterior.

4.6 AREA LIBRE.-

No es exigible, dejar area libre en los pisos destinados al uso comercial, siempre
gue se solucione adecuadamente la iluminacion y ventilacion de los ambientes
respectivos.

En los casos de uso mixto con vivienda, los requisitos para la parte destinada a
vivienda serdn los mismos exigidos para la Zonificacion Residencial
correspondiente.
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4.7 ALTURA DE EDIFICACION.-

En las areas consolidadas se admitira las alturas estipuladas para las Areas
residenciales en la que se ubica el comercio local. En las nuevas habilitaciones y
las que cuentan con construcciones parciales, podran tener una altura maxima de
2 (dos) pisos mas azotea.

4.8 RETIROS.-

En las zonas nuevas a habilitarse para las edificaciones se exigira los
establecidos en el Reglamento Nacional de Edificaciones y/o los que prevalecen
para el Area Residencial predominante.

4.9 ESTACIONAMIENTO.-

En zonas comerciales, resultantes del proceso de habilitacion que cuenten con
estacionamiento publico, no sera exigible estacionamiento dentro del lote.

Asi mismo se considerara estacionamiento para uso comercial de acuerdo al Art°
31 y Art® 32, Capitulo 1V, Norma A.070 del Titulo Il del Reglamento Nacional de
Edificaciones (D.S. 006-2011 VIVIENDA).

4.10 REQUISITOS ARQUITECTONICOS Y DE OCUPACION .-

Seran los exigidos en el Titulo Il Norma TH. 020, Capitulo | y Il, del Reglamento
Nacional de Edificaciones.

En esta zona se permitird la habilitacién para uso de Comercio Exclusivo y las
Habilitaciones para uso de Comercio y Otros Usos - Usos Mixto.
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CAPITULO VI

VI. 1. RECREACION PUBLICA (ZRP).-

VI. 1.1 DEFINICION.-
Son &reas que se encuentran ubicadas en zonas urbanas o de expansion
urbana destinadas fundamentalmente a la realizacion de actividades
recreativas activas y/o pasivas, tales como: Plazas, Parques, Campos
Deportivos, Juegos Infantiles y similares.

VI. 1.2 NORMAS GENERICAS.-

a)

b)

d)

Las zonas destinadas al equipamiento recreacional no podran
subdividirse, ni reducirse, ni utilizarse para otros fines, salvo los
recreacionales.

En los parques provinciales, zonales o complejos deportivos, el area
destinada a edificaciones administrativas, de servicios culturales no
podra exceder el 10% del area total.

Los proyectos que se ejecuten en las zonas de Uso Recreacional asi
como los que se realicen aprovechando las ventajas paisajistas y
naturales, deberan garantizar el uso publico irrestricto.

Los locales para uso recreacional, ademas de cumplir con las normas
establecidas en el Reglamento Nacional de Edificaciones (R.N.E.) y
disposiciones del Instituto Peruano del Deporte, deberan respetar las
normas que sobre retiros y alturas del area donde se localizan, que
haya establecido la Municipalidad.
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CAPITULO VII

1. USOS ESPECIALES (OU)

1.1 DEFINICION.-

Son é&reas urbanas destinadas fundamentalmente a la habilitacion y
funcionamiento de instalaciones de usos especiales no clasificados anteriormente,
tales como: Centros civicos, dependencias administrativas del Estado, culturales,
terminales terrestres, ferroviarios, maritimos, aéreos, establecimientos
institucionales representativos del sector privado, nacional o extranjero,
establecimientos religiosos, asilos, orfelinatos, grandes complejos deportivos y de
espectaculos, estadios, coliseos, zoologicos, establecimientos de seguridad y de
las fuerzas armadas; y Servicios Publicos como instalaciones de produccion y/o
almacenamiento de energia eléctrica, gas, telefonia, comunicaciones, agua
potable y de tratamiento sanitario de aguas servidas. Estas zonas se regiran por
los parametros correspondientes a la zonificacién residencial o comercial
predominante en su entorno.

NORMAS GENERICAS.-

Estos equipamientos estdn reglamentados y normados como proyectos
especiales, y no solo dependen de una administracion local, ya sea publica o
privada, si no de organismos Regionales y Nacionales.

a) Las edificaciones en estas zonas, ademas de cumplir con lo establecido en
el Reglamento Nacional de Edificaciones, deberadn cefirse a las normas
sobre retiros, alturas de edificacion, volumetria, etc. de las zonas inmediatas
adyacentes.

b) Las nuevas zonas de otros Equipamientos no contempladas en el Plano de

Zonificacion, deberan ser determinadas y calificadas por la Municipalidad
Provincial.
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CAPITULO VI

SERVICIOS PUBLICOS COMPLEMENTARIOS

1. DEFINICION.-

Las Zonas de Servicios Publicos Complementarios, son las areas destinadas para
la localizacion del equipamiento de educacién y salud, de sector o subsector de la
ciudad. Comprenden usos urbanos existentes y propuestos, destinados a albergar
actividades de servicio, apoyo y complemento a los usos residencial, comercial e
industrial.

2. ZONAS TIPO.-

Equipamiento de Educacién : E
Equipamiento de Salud : H

3. EDUCACION (E)
3.1 Definicién.-

Son aquellas &reas destinadas a la localizacion y funcionamiento de
locales educativos en todos sus niveles:

= Educacion Basica El
= Educacion Superior Techologica E2

3.2 Normas Genéricas.-

a) Las areas destinadas a usos de equipamiento educativo no podran
subdividirse, ni reducirse debiendo sujetarse a las normas especificas
para este tipo de locales. En cambio si podran incrementarse en los
casos que el disefio vial y urbano asi lo permitan.

b) Las edificaciones de uso educativo, ademas de cefiirse al Reglamento
Nacional de Edificaciones (R.N.E.) y disposiciones particulares del
Ministerio de Educacion, deberan respetar las disposiciones
urbanisticas en lo referente a retiros, altura y coeficiente de edificacion
y volumetria del &rea en el cual se localizan.

c) Los centros educativos requeridos en las areas de Reserva Urbana
Inmediata, podran localizarse en las areas de aportes de las nuevas
habilitaciones.

d) La localizacién de nuevos centros educativos se cefiirdn al Cuadro de
Compatibilidad de Usos del Suelo del presente Reglamento, y al Plano
de Equipamiento Urbano del Plan Director de la Ciudad de llo 2001-
2010.
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4. SALUD (H)

4.1.

4.2.

Definicion.-

Son Aquellas areas destinadas exclusivamente a la localizacion y
funcionamiento de establecimientos de salud en todos sus niveles:

= Posta Medica H1
= Centro de Salud H2
= Hospital General H3
= Hospital Especializado H4

Normas Genéricas.-

a)

b)

d)

Las areas destinadas al equipamiento de salud no podran subdividirse,
ni reducirse.

En cambio si podran incrementarse en los casos que el disefio vial y
urbano asi lo permitan.

Las edificaciones para uso de equipamiento de salud, ademas de
cefirse a lo establecido en el Reglamento Nacional de Edificaciones
(R.N.E.) y las disposiciones del Ministerio de Salud, deberan respetar
las disposiciones urbanisticas municipales en lo referente a retiros,
alturas y coeficientes de edificacion y volumetria del area del area en
gue se ubican.

Los Centros de Salud y las Postas Sanitarias requeridas en las areas
de expansion urbana, podran localizarse en las areas de aporte de las
nuevas habilitaciones.

La localizacion de nuevas edificaciones destinadas al equipamiento de
salud deberan ubicarse de acuerdo al Cuadro de Compatibilidad de
Usos de Suelo y al Plano de Equipamiento Urbano del Plan Director de
la Ciudad de llo 2001-2010.
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CAPITULO IX

1. ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL (ZRE)

1.1 DEFINICION.-

Son é&reas urbanas y de expansion urbana, con o sin construccién, que poseen
caracteristicas particulares de orden fisico, ambiental, social o econémico, que
seran desarrolladas urbanisticamente mediante Planes Especificos para mantener
0 mejorar su proceso de desarrollo urbano-ambiental. Las areas de proteccion se
incluyen en esta zonificacion.

Asi mismo se consideran aquellas zonas afectadas en el area de influencia del
agrietamiento producido por el sismo del 23.06.01 que requieren Estudios
Geotécnicos y Geoldgicos especializados para establecer las normas técnicas que
definan su uso.

1.2 NORMAS DE PROTECCION.-

En base a los resultados de los estudios sefialados, las zonas sujetas a
Reglamentacién Especial y que sean consideradas como Zonas de Peligro Alto,
deberan limitarse los Usos permitidos en el Plano de Zonificacion y adecuarse
los mismos segln sea hecesario.

a) Segun el nivel de Peligro Alto, en estas zonas queda prohibida toda
edificacion de tipo permanente o eventual.

b) No se permitird el asentamiento de actividades urbanas residenciales.

c) Se podran implementar usos recreacionales y/o deportivos, programas de
forestacion y/o reforestacion, u otras acciones que disminuyan el riesgo a que
estan expuestas.

De no ser consideradas las Zonas de Proteccién Fisica como Zonas de Peligro
Alto, luego de los Estudios respectivos, se aplicard la Zonificacion Urbana
establecida a criterio de la Municipalidad y la normatividad para Zonas Sismicas
del Reglamento Nacional de Edificaciones y las que establezca la Municipalidad
Provincial e INDECI.
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CAPITULO X

EXPANSION URBANA

Son areas constituidas para el crecimiento de la ciudad, localizadas en el &mbito
urbano y en razoén a las tendencias de crecimiento poblacional, constituyen areas
potenciales aptas para la expansion urbana de la ciudad a fin de poder atender
nuevas demandas de requerimientos de suelos para las distintas actividades
econdmicas y productivas, principalmente de tipo residencial.

1. RESERVA URBANA INMEDIATA (RUI

1.1 DEFINICION.-

Esta constituido por el conjunto de areas factibles a ser urbanizadas en el corto
plazo, y ser anexadas al area urbana. Cuenta con factibilidad de servicios de
agua, alcantarillado, electrificacion, transporte y vias de comunicacién y estan
calificadas como suelo urbanizable. Pueden estar contiguas o separadas del Area
Urbana.

1.2 NORMAS GENERICAS.-

a) Estas zonas estaran sujetas a la ejecucion previa de un planeamiento integral
urbanistico dentro del cual se fijard las normas sobre la habilitaciéon urbana,
tales como: dimension de éareas, alturas, tratamientos, coeficientes de
edificacion, retiros y estacionamientos, debiendo preverse las reservas de
area necesaria para su consolidacion total.

b) No se permitirh ningun tipo de asentamiento de nuevas actividades urbanas
residenciales de tipo permanente en las zonas de reserva urbana, teniendo
estas el caracter de intangibles, en tanto no se consoliden las zonas urbanas
existentes, principalmente en los ambitos de la Pampa Inalambrica.

c) En los casos de las areas consideradas como zona de Reserva Urbana
Inmediata y que correspondan a terrenos de propiedad del Estado, se
realizaran las acciones de saneamiento legal y transferencia de las
propiedades a favor de la Municipalidad Provincial con la finalidad de
garantizar la condiciéon de intangibilidad de los mismos para cualquier uso
distinto al previsto en el Plan.
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2. RESERVA URBANA RESERVA (RUR)

2.1 DEFINICION.-

Esta constituido por &reas con condiciones de ser urbanizadas en el mediano y
largo plazo, delimitdndose como areas de reserva para el crecimiento urbano,
pudiendo ubicarse contigua o separada del Area Urbana. Estas areas deberan
contar con factibilidad de servicios de agua, alcantarillado, electrificacion y vias de
comunicacion para el transporte, seguridad y prevencién de riesgos, para su
respectivo horizonte temporal de ocupacion

2.2 NORMAS GENERICAS.-

a) Estas zonas no se aplicara la zonificacion hasta que no sean clasificadas
como areas de expansion urbana inmediata.

b) No se permitira ningln tipo de asentamiento de nuevas actividades urbanas
residenciales de tipo permanente en esta zona de expansién urbana, teniendo
estas el caracter de intangibles

c) En los casos de las areas consideradas como zona de Reserva Urbana de
reserva y que correspondan a terrenos de propiedad del Estado, se realizaran
la clasificacion de reserva urbana inmediata y las acciones de saneamiento
técnico legal y transferencia de las propiedades a favor de la Municipalidad
Provincial con la finalidad de garantizar la condicion de intangibilidad de los
mismos para cualquier uso distinto al previsto en el Plan.
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CAPITULO XI

ZONA ARQUEOLOGICA DE REGLAMENTACION ESPECIAL (ZAR)

1. DEFINICION.-

Se consideran Zonas Arqueoldgicas de Reglamentacién Especial a aquellas
Zonas Arqueoldgicas Tentativas, sujetas a Estudios de Verificacion de Restos
Culturales para su declaracién y proteccién o que poseen restos pre-hispanicos,
catalogados asi por el Instituto Nacional de Cultura.

2. NORMAS DE PROTECCION.-

De ser consideradas las Zonas Arqueolégicas Tentativas como Zonas
Arqueoldgicas Declaradas, luego de los Estudios respectivos, estaran sujetas a
la normatividad establecida por el Instituto Nacional de Cultura para estas areas:

a) Las Zonas Arqueoldgicas son intangibles e imprescriptibles de acuerdo a la
legislacion vigente.

b) En estas zonas se prohibe cualquier uso urbano o extraurbano.
En las areas consolidadas se definiran las areas no afectadas como reserva
cultural, comprometiendo a la comunidad para su conservacion e
investigacion.

c) La intervenciébn en estas zonas se permitira s6lo con la aprobacion del
Instituto Nacional de Cultura y con propésito de proteccion y puesta en valor.

De no ser consideradas las Zonas Arqueoldgicas Tentativas como Zonas
Arqueolégicas Declaradas, luego de los Estudios respectivos, los usos a
establecerse seran los usos que adyacentes que establece la Zonificacion
Urbana.
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TITULO SEGUNDO

NORMAS DE HABILITACION

CAPITULO |

NORMAS GENERALES

I.1 Los procesos de habilitacion de terrenos en areas de expansion urbana se regiran
por las normas establecidas en el presente Titulo y por las disposiciones contenidas
en el Titulo Il del Reglamento Nacional de Edificaciones.

I.2 Clases de Habilitacion.-

En el area urbana determinada por el Planeamiento integral urbano, se podra
realizar habilitaciones para la localizacion de las diferentes actividades urbanas,
siendo su clasificacién la establecida en el Plano de Zonificacién Urbana:

a) Habilitaciones para Uso de Vivienda, que comprende a los diferentes tipos de
viviendas en Densidad Alta, Media, Baja asi como para vivienda taller, estas
habilitaciones podran ejecutarse sobre terrenos rasticos, mancomunales y con
obras minimas o con construccion simultanea.

b) Habilitaciones para Uso de Comercio Exclusivo.
¢) Habilitaciones para Usos Especiales, que comprende:

Para fines educativos.

Para fines Religiosos.

Para fines de Salud.

Para fines Institucionales.
Para fines deportivos.

Para fines recreacionales.
Para fines de campos feriales.

Estos tipos se realizan fundamentalmente para habilitar lotes Unicos.

d) Habilitaciones para Usos Industriales, los cuales pueden ser para lotizaciones
industriales o para habilitaciones de lotes Unicos.

I.3 El proceso de habilitacion para fines de vivienda, se efectuard de acuerdo con las
normas especificadas en el Capitulo Il del Titulo Primero del presente reglamento y
complementariamente con lo establecido en el Titulo Il del Reglamento Nacional de
Edificaciones.

1.4 Para efectos de establecer la compatibilidad de uso de los tipos de habilitacion
sefalados, con las zonas establecidas en el Plano de Zonificacion de Usos del
Suelo, éstas se regiran por lo especificado en Cuadro de Compatibilidades (Cuadro
N° Ill) para fines de habilitaciébn en Zonas Urbanas del presente Reglamento.
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I.5 Toda habilitacion o remodelacion urbana para uso mixto o compatible con el de
vivienda, se ajustard a lo dispuesto para cada zona en el Titulo | del presente
reglamento. Asi mismo, en lo que respecta a aportes de areas, se ajustara a lo
dispuesto en el Capitulo Il, en compatibilidad con los diferentes tipos de la zona
residencial.

1.6 La habilitacion urbana, en lo referente al aspecto vial se adecuara a las secciones de
vias establecidas en el Plano de Sistema Vial Urbano y Reglamento del Sistema
Vial Urbano.

I.7 Toda habilitaciéon considerara una compensacion de area en los lotes en esquina, a

fin de cumplir con los requerimientos de retiros en ambos frentes, de acuerdo a la
jerarquia de vias adyacentes.

CAPITULO I

HABILITACIONES PARA USO DE VIVIENDA

II.1 DEFINICION.-
Son aquéllas destinadas primordialmente a la edificacion de viviendas.
.2 TIPOS.-

Los tipos de habilitacién para uso de vivienda estan definidos por las caracteristicas
y tipos de zonificacion Residencial; y son los siguientes:

Habilitacién para uso de vivienda de densidad alta
Habilitacion para uso de vivienda de densidad Media.
Habilitacién para uso de vivienda de densidad baja.
Habilitacion para uso de vivienda taller.

II.3 REQUERIMIENTO TECNICOS DE DISENO.-

El disefo de lotizacion y Vias para fines de habilitacion, debera ajustarse a lo
siguiente:

3.1 El area de lote sera igual a lo establecido en las normas de edificaciones que
rigen para cada zona tal como se indica en el Titulo | del presente
Reglamento.

El disefio de Vias debera adecuarse tanto en la continuidad de su trazo, como
en sus secciones transversales a lo establecido en el Plano de Sistema Vial
Urbano y Reglamento del Sistema Vial Urbano).

I.4. APORTES PARA USO PUBLICO

4.1 Las habilitaciones para uso de vivienda, deberdn reservar areas para
equipamiento y otros usos de caracter publico.
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Esta reserva de areas sera hecha efectiva mediante el aporte de un porcentaje
del area de habilitarse, de acuerdo a lo especificado en el Inciso I.4.4 del
presente Titulo en concordancia con el Titulo Il del Reglamento Nacional de
Edificaciones.

Para la aplicacion de la densidad bruta y el computo de aportes, asi como
para el pago de tasas o derechos, se tendr4 en cuenta que el area
correspondiente a:

a) Las éareas destinadas a Usos Especiales y Equipamiento Urbano
sefialadas en el plano de Zonificacion Urbana.

b) Las areas que por razones de Proteccion Ambiental y Seguridad del
asentamiento, solo pueden ser utilizadas por fines de arborizacion y/o
recreacion (laderas, quebradas, lechos de rig, terrenos erosionables, etc.)

Para fines de aplicacion de los porcentajes de aportes mencionados en incisos
anteriores, los proyectos de habilitacion o tramites de regularizacion o
legalizacién se deberan ajustar a lo dispuesto en el cuadro de aportes de
areas en concordancia con lo dispuesto por el Reglamento Nacional de
Edificaciones.

llo, Noviembre 2011
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